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PROJETO BASICO

1. APRESENTACAO
Este Projeto Basico engloba o conjunto de elementos necessarios e suficientes para a carateriza¢do do
objeto. O processo devera obedecer aos tramites inerentes a contrata¢ao direta por Dispensa de Licitagdo.

2. DA FUNDAMENTACAO LEGAL
Atendendo as exigéncias das Lei Federal n. 8.666/93, especialmente as contidas no inciso X do art. 24,
elaboramos o presente Projeto Basico.

3. DO OBJETO

3.1. O presente Projeto Basico tem por objeto a locagao de imdvel localizado na rua Penha Brasil, n?
685, Bairro Sao Francisco, para atender os interesses da Secretaria Municipal de Educacdo e Cultura -
SMEC.

4, DAS JUSTIFICATIVAS

4.1. DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

A Secretaria Municipal de Educagdo e Cultura vem justificar a necessidade de promover a locagao de imével
localizado na Rua Penha Brasil, n? 685, Bairro S3do Francisco, para atender os interesses desta
Administragdo. A escolha doimdvel é motivada por razées que busquem eficiéncia e agilidade na execugdo
de varias atividades realizadas pela Secretaria, tendo em vista que o ambiente, situado ao lado da sede do
6rgdo, serd destinado a acomodar o setor operacional com sua coordenagdo de transportes, responsaveis
por todas as atividades de recebimento e entrega de materiais e transporte de servidores. Logo, veiculos
oficiais destinados a realizarem esse atendimento ficaram alocados em ambiente seguro e estratégico.
A estrutura também sera destinada para armazenar arquivos intermediarios desta Secretaria, bem como
alguns materiais, permitindo que os espacos ocupados por eles neste érgdo sejam utilizados para outras
finalidades administrativas. Destaca-se também que a proposta apresentada pelo locador encontra-se com
valor compativel ao praticado pelo mercado, conforme Laudo de Avaliagdo n2 047/2022 — EMHUR.
Assim, considerando as razdes apresentadas, a secretaria demandante justifica a necessidade de locagdo
do imdvel apresentado neste instrumento.

4.2. DA JUSTIFICATIVA DA CO NTRATACAO POR DISPENSA DE LICITACAO — ART. 24, INCISO X, DA LE
FEDERALN. 8.666/93

Para a contratagdo pretendida aplica-se a hipdtese preconizada no art. 24, Inciso X da Lei Federal ne.
8.666/93, alterada e consolidada (e atualiza¢Bes contidas no Decreton? 94.12, de 18 de junho de 2018):

Art. 24. E dispensavel a licitagdo:

X — para a compra ou locagdo de imével destinado ao atendimento das finalidades
precipuas da administragdo em cujas necessidades de instalagdo e localizagdo
condicionem a sua escolha, desde que o prego seja compativel com o valor de
mercado, segundo avaliagdo prévia. (Redagdo dada pela Lei n2 8.883/1994)

Em cotejo ao permissivo legal colacionado, é possivel verificar a imposicao de determinados requisitos que
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devem ser assinalados visando conferir regularidade a contratacgdo pretendida, quais sejam: a) instala¢des

que comportem o aparato Administrativo; b) localizagdo; c) compatibilidade dos valores praticados no
mercado, através de avaliagdo prévia.
Nesta trilha, a Administracdo Publica, visando satisfazer seu desiderato, observando condicdes minimas
(instalagdes e localidade) inerentes a fungdo desempenhada, encontrando apenas um imoével apropriado,
e, desde que seu valor seja compativel com os praticados no mercado, podera efetivar a Dispensa de
Licitagdo com fulcro no dispositivo legal mencionado. Neste toar, com o intuito de corroborar tal
entendimento, consignamos a presente pe¢a posicionamento do ilustre doutrinador Jessé Torres, que
explicita:
“Em principio, a Administracdo compra ou loca mediante licitagdo..., tais e tantas
podem ser as contingéncias do mercado, varidveis no tempo e no espago, a
viabilizarem a competicdo. Mas se a operacgado tiver por alvo imovel que atenda a
necessidades especificas cumuladas de instalagdo e localizagdo do servigo, a area de
competicdo pode estreitar-se de modo a ensejar a dispensa... Nestas circunstancias,
e somente nelas, a Administracdo comprara ou locard diretamente, inclusive para

que ndo se frustre a finalidade a acudir” (Comentdrios a Lei das Licitagdes e
ContratagGes da Administragdo Publica, 5a Edigdo, pag. 277).

Resta claro que a presente contratacao direta por dispensa de Licitagao, encontra-serespaldadano art.
24, inciso X, da Lei Federal de Licitacdes e Contratos n ¢ 8.666/93.

4.2, DA ESCOLHA DA CONTRATADA E DO RESPECTIVO VALOR

A escolha sobre o imével em questdo localizado na Rua Penha Brasil, n°685, Bairro Sdao Francisco,
caracterizado como Lote de terra urbano n° 238, Quadra n2 02, Zona 05, conforme com o laudo da comissdo
de avaliacdo de imével ne 047/2022 (Valor de Mercado), sob a propriedade da MULTIVENDAS COMERCIO
E SERVICOS LTDAEPP, CNPJ 07.538.900/0001-36.

Ademais, o valor a ser contratado perfaz o montante anual de RS 180.000,00 (cento e oitenta mil reais),
correspondente a locacdo do imdvel para atender as necessidades da Secretaria Municipal de Educacao e
Cultura - SMEC, pelo periodo de 12 meses.

E dessa forma, considera-se que o valor proposto esta compativel com os precos do mercado imobiliario
do Municipio, conforme LAUDO DE AVALIACAO n2 047/2022 (Valor de Mercado) expedido pela Comissdo
de Avaliacdo de Imdveis do Municipio de Boa Vista (EMHUR).

5. DESCRIGAO DO OBJETO

5.1. O Imdével avaliando encontra-se em local de alta valorizacdo imobilidria, de uso misto, dotado de
infraestrutura urbana, tais como: pavimentacdo, sistema de abastecimento de agua potavel, esgoto
sanitario, drenagem pluvial, iluminagao publica, rede elétrica, telefonia, transporte coletivo, coleta de lixo,
com vizinhanga a exploragdo residencial e comercial. O Imével ainda possui as seguintes descrigdes
especificas:

5.2.  DESCRICAO FiSICA DO IMOVEL
5.2.1. O Imodvel em questdo estd localizado na Rua Penha Brasil, n
Caracterizadocomo Lote de terra urbano n° 238, Quadra n2 02, Zona 05.

o

685, Bairro Sdao Francisco.

5.3. DADOS DO IMOVEL AVALIADO
5.3.1. Area do Terreno: 1.075.00m? - (Matricula C.R.l.—2.446).
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5.4. DESCRICAO TECNICAS E CONSTRUTIVAS

5.4.1. Trata-sedeum lote com edificagdo comercial, construida em alvenaria, rebocada, emassada e com
pintura nas paredes, divisérias em ambientes, esquadrias metadlicas e vidro, teto com cobertura de telha de
fibrocimento e forro mineral, piso em ceramica em todos os ambientes, banheiros com revestimento no
piso e na parede, as instalagdes elétricas embutidas e instalagdes hidraulicas em funcionamento. O piso
externo possui revestimento em bloco de cimento (paver) em todo o terreno, murado e com acesso com
portao metalico, situado na Rua Penha Brasil, n°685, BairroSao Francisco.

5.5. As demais caracteristicas e descricdes do imdvel, objeto deste instrumento, encontram-se
elencadas no LAUDO DE AVALIACAO N2047/2022 (Valor de Mercado), elaborado pela EMHUR (Oficio NUP:
046054/2022).

6. REQUISITOS DE HABILITACAO

6.1. Para habilitagdo no presente procedimento exigir-se-a a documentagdo prevista no art. 27 e
33 das seguintes da Lei Federaln. 8.666/93, relativas a:

6.1.1. Habilitacdo Juridica.

6.1.2. Regularidade Fiscal e Trabalhista.

7. DOS PRAZOS DE EXECUGCAO E VIGENCIA CONTRATUAL

7.1. A entrega do imével em condi¢gdes adequadas para o uso a que se destina, deverd ocorrer no ato
da assinatura do contrato.

7.2. A vigéncia do contrato sera de 12 (doze) meses contados a partir da assinatura do contrato,
podendo ser por igual periodo, desde que atendidas as exigéncias legais.

8. DAS RESPONSABILIDADES DAS PARTES

8.1. A SMEC serd responsavel pela conservagao do imodvel.

8.2. A SMEC ndo podera ceder o imével locado, no todo ou em parte, mesmo a titulo gratuito sem
prévio e expresso consentimento do LOCADOR.

8.3. No caso de venda do imdvel constante do Contrato, ou qualquer outro meio translativo da
propriedade, durante a vigéncia do contrato ou de suas prorrogagdes, continuard em pleno vigor a locagao
nos termos do art. 576 do Cddigo Civil e cuja existéncia o LOCADOR se obriga a mencionar no ato ou
instrumento proéprio para serrespeitado pelo futuro adquirente, sem prejuizo ao preconizado nos art. 27 e
34 da Lein2 8.245 /91.

9. DA OBRIGAGAO DA CONTRATANTE

9.1. Devera fiscalizar a execugdo do contrato, bem como:

9.1.1. Receber o imdvel objeto do Contrato, através do setor responsavel por seu acompanhamento ou
fiscalizacdo, em conformidade com o Inciso Il do Art. 73 da Lei n° 8.666/93;

9.1.2. Efetuar o pagamento a Contratada em conformidade com o disposto neste instrumento;
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9.1.3. Notificar por escrito, a Contratada toda e qualquer ocorréncia relacionada com o objeto do

contrato, tais como, eventuais imperfeicdes durante sua vigéncia fixando prazo para sua corregao;

9.1.4. Efetuar pontualmente o pagamento, do aluguel do imdvel, taxa de lixo, ilumina¢do publica e as
relativas a coleta do esgoto sanitdrio;

9.1.5. Levar ao conhecimento da locadora o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja recuperagdoa
ela incumba, bem com as eventuais turbag¢des de terceiros;

9.1.6. Realiza a imediata reparagao dos danos verificados no imével, provocados por seus agentes;
9.1.7. Cientificar a locadora da cobranga de tributos e encargos condicionais, bem como de qualquer
intimac¢do, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que dirigida a ela, Locatario;

9.1.8. Permitir a vistoria ou visita do imdvel nas hipdteses previstas na Lei n? 8.245 de 18 de outubro de
1991;

9.1.9. A restituir o imdvel, finda a locagdo, no estado em que o recebeu, salvo as determinagdes
decorrentes do seu uso normal.

10. DA OBRIGA(;AO DA CONTRATADA

10.1. Obrigar-se-a a cumprir fielmente o estipulado no instrumento de Contrato, bem como:

10.1.1. N3o transferir a outrem, no todo ou em parte, o Contrato, sem prévia e expressa anuéncia da
Contratante;

10.1.2. Entregaro imdvel em condi¢bes adequadas de uso e funcionamento;

10.1.3. Manter durante todo o periodo de vigéncia do Contrato todas as condigdes que ensejaram a sua
habilitagao;

10.1.4. Efetuar imediata corregdo das deficiéncias apontadas pela Contratante com relag¢do a execugédo do
contrato.

10.1.5. Manter preposto aceito pelo Contratante localizado na cidade de Boa Vista, para representa-lo
durante o periodo de execugdo do Contrato;

10.1.6. Colocar a disposicdo da Contratante o imodvel objeto do Contrato em perfeitas condi¢Ges de uso e
funcionamento e devidamente documentado.

10.1.7. Assinar o termo de contrato, aceitar ou retiraro instrumento equivalente, dentro do prazo de 10
(dez) dias uteis, a contar da data da convocagdo, sob a pena de decair o direito a contratacado, sem prejuizo
das sangdes prevista no art. 81 da Lei n2. 8.666/93.

10.1.7.1. O prazo estipulado no subitem anterior poderd ser prorrogado uma vez, por igual periodo,
guando solicitado e devidamente justificado pela parte interessada e aceito pela Administragao;

10.1.8. A fornecer descricdo minuciosa do estado do imével quando de sua entrega com expressa
referéncia aos eventuais defeitos existentes, respondendo pelos vicios ou defeitos anteriores a locacdo;
10.1.9. Aentregar a SMEC o imével em estado de servir o uso a que se destina, bem como a garantir-lhe,
durante a vigéncia do contrato, seu uso pacifico;

10.1.10. A pagar os impostos, as taxas, o prémio de seguro complementar contrafogo e as despesas
extraordindrias, que nao estejam comtemplados no subitem 9.1.4 e que incidam ou venham a incidir sobre
0 imovel;

10.1.11. Entregar ao fiscal do processo toda documentacdo comprobatdria a execugdo do processo
(originais e em copias devidamente autenticadas) e atender as solicitagdes do fiscal, necessdrias ao
encerramento e pagamento do mesmo;

10.1.12. Emitir nota fiscal, e em caso de pessoa fisica, podera emitir recibo, em nome do Municipio de Boa
Vista/Prefeitura Municipal, CNPJ n? 05.943.030/0001-55, conforme Decreto Municipal n2 129/E, de 22 de
julho de 2009.
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11. DAS ALTERAGCOES CONTRATUAIS

11.1. O prazo contratual podera ser prorrogado por meio de Termo Aditivo, de acordo com o interesse
e a necessidade da Administracdo, com as devidas justificativas, nos casos previstos no art. 57 da Lei Federal
n. 8.666/93.

11.2. Em casode renovagdo contratual, o valor total do contrato poderd ser corrigido de acordo com o
indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo - IPCA, tomando-se por base a data de assinatura do
contrato.

11.2.1. Para o reajustamento de contrato de locacdo de imdvel deverd ser considerado, ainda, a variagao
de pregos aferida no mercado imobilidrios da cidade de Boa Vista, para imével da mesma natureza ora
locado.

11.3. Oreajuste serdrealizado por apostilamento.

12, DO VALOR DA CONTRATACAO

12.1. Ovalor mensal da locacdo é de R$ 15.000,00 (quinze mil reais), perfazendo um total para 12 meses
de RS 180.000,00 (cento e oitenta mil reais).

12.2. O or¢amento previsto para a presente locacdo perfaz um valor global de R$ 180.000,00 (cento e
oitenta mil reais) para 12 meses, sendo RS 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais) para o exercicio de
2022 e RS 30.000,00 (trinta mil reais) para o exercicio de 2023, de acordo com a previsdo orcamentéria da
secretaria demandante juntada aos autos.

13. DA DOTAGCAO ORCAMENTARIA
13.1. O Custo da presente contratacdo correra pela seguinte dota¢do orcamentaria:
Unidade orgamentaria: 020701
Funcional programatica: 12.361.0015.2.031
Elementos de Despesa: 3.3.90.39.00
Fonte de Recurso: PROPRIO.

14. FORMA DE PAGAMENTO

14.1. O pagamento sera efetuado pela Secretaria Municipal de Economia, Planejamento e Finangas —
SEPF até 309 (trigésimo) dia do més subsequente a efetiva prestacdodos servicos, mediante apresentagao
da documentacdo da empresa (Nota Fiscal/ Recibo), em 02 (duas) vias devidamente atestadas.

14.2. A Nota Fiscal ou Fatura deverda ser obrigatoriamente acompanhada da comprovacdo da
regularidade fiscal, constatada mediante consulta aos sitios eletrénicos oficiais ou a documentacdo
mencionada no art. 29 da Lei Federal n2 8.666/93.

14.3. Havendo erro na apresentacdo da Nota Fiscal/ Fatura, nos documentos pertinentes a contratagdo
ou circunstancia que impeca a liquidacdo das despesas como, por exemplo, obrigacdo financeira pendente
por parte da Contratada, decorrente de inadimpléncia ou penalidade imposta, o pagamento ficard
sobrestado até que sejam providenciadas as medidas saneadoras.

14.3.1. Nas hipoteses previstas no item 14.3., o prazo para pagamento iniciar-se-a apds comprovacao da
regularizagdoda situagdo por parte da Contratada, ndo acarretando 6nus 8 Contratante.
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15. DA GESTAO E FISCALIZAGAO DO CONTRATO

15.1. O Gestordo Contrato é o responsavel pelo gerenciamento do contrato, planejamento dos pedidos,
coordenacdo da execucdao contratual, comunicacdo com a Contratada e elaboracdo das tratativas
administrativas necessdrias a fiel execu¢do do objeto contratual.

15.1.1. O Gestor do contrato sera nomeado dentre os servidores da Contratante, por meio de Portaria,
apos a formalizagdo do contrato Administrativo

15.1.2. O Gestor do Contratodevera auxiliar e orientar a Fiscalizagdo do Contratosempre que necessario,
visando a perfeita execugdo contratual.

15.2.  Os Fiscais do Contratosao responsaveis pela fiscalizacao da execugdo contratual.

15.2.1. Os Fiscais do Contratoserdao nomeados dentre os servidores da Contratante, por meio de Portaria,
apods a formalizagdo do Contrato.

15.2.2. Os fiscais do contrato poderdo ser nomeados individualmente, a depender da complexidade do
objeto, em comissdo com no minimo trés servidores.

15.2.3. Os Fiscais do Contrato anotardo em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execugdo contratual, determinado, quando necessario, a regularizacio de falhas e/ou defeitos observados.
15.2.4. Estafiscalizacdondo exclui nem reduz aresponsabilidade da Contratada, inclusive perante terceiro,
por qualquer irregularidade, ainda que resultante de imperfeicoes técnicas ou vicios redibitérios, ndo
implicando também, corresponsabilidade do contratante ou de seus agentes e preposto (art.70, da Lei
Federal n.8.666/93).

15.3. Para a Gestdo e Fiscalizacdo do Contrato devera ser observada a Orientagdo Técnica CGM N9
5/2016, publicada no D.0.M 4106 de 22 de fevereiro de 2016, ou qualquer outra que venha a substitui-la,
sem prejuizo da aplicacdo da aplicagdo das normas vigentes sobre o assunto.

16. DA RESCISAO E DAS PENALIDADES

16.1. O contrato podera ser rescindido, por mutuo interesse entre as partes, atendidas a conveniéncia
da CONTRATANTE, de forma imediata e independentemente de interpelagdo judicial ou extrajudicial,
recebendo a CONTRATADA o valor correspondente ao servigo prestado.

16.2. Comete infracdo administrativa, conforme a Lei Federal n2 8.666/93, a CONTRATADA que:

16.2.1 inexecutar total ou parcialmente qualquer das obrigacGes assumidas em decorréncia da
contratagao.

16.2.2. Ensejar o retardamento da execug¢do do objeto.

16.2.3. Falhar ou fraudar na execugdo do contrato.

16.2.4. Comportar-se de modo inidoneo.

16.2.5. Cometer fraude fiscal.

16.3. Pela inexecugdo total ou parcial do contrato,a CONTRATANTE podera aplicar as seguintes sancoes:
16.3.1. Adverténcia por escrito, quando do ndo cumprimento de quaisquer das obrigagGes contratuais
consideradas faltas leves, assim entendidas aquelas que ndo acarretam prejuizos significativos para o
servigo contratado;

16.3.2. Multa Moratodria de 1% (um por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor da parcela
inadimplida, até o limite de 10% (dez por cento) do valor inadimplido (art. 86 da Lei Federal n2 8.666/93).
16.3.3. Multa Compensatoria de 10% (dez por cento) do valor do contrato, no caso de inexecugéo total do
objeto (art. 87, inciso I, da Lei Federal n2 8.666/93).

16.3.3.1. Na hipdtese de inexecugdo parcial, a multa compensatdria sera aplicada, no mesmo percentual
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do item 16.3.3., de forma proporcional a obrigac¢do inadimplida.

16.3.4. Suspensdo de licitar e impedimento de contratar com érgdo, entidade ou unidade administrativa
pela qual a Administragdo Publica Municipal opera e atua concretamente, pelo prazo de até 02 (dois) anos.
16.3.5. Declaracdo de inidoneidade para licitar e contratar com a Administra¢do Publica, enquanto
perdurarem os motivos determinantes da punicdo ou até que seja promovida a reabilitacdo perante a
prépria autoridade que aplicou a penalidade, que serd concedida quando a Contratada ressarcir
integralmente a Contratante pelos prejuizos causados.

16.4. As multas previstas poderdo ser aplicadas separadamente ou cumulativamente, a critério da
Contratante, que poderd, ainda, descontar os respectivos valores dos pagamentos a serem efetuados.
16.5. Também ficam sujeitas as penalidades do art. 87, inciso Ill e IV, da Lei Federal n® 8.666/93, as
empresas ou profissionais que:

16.5.1. Tenham sofrido condenac¢do definitiva por praticar, com dolo, fraude fiscal no recolhimento de
quaisquer tributos.

16.5.2. Tenham praticados atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da contratagao.

16.5.3. Demonstrem ndo possuir idoneidade para contratar com a Administragdo em virtude de atos
ilicitos praticados.

16.6. A aplicagdo de quaisquer penalidades previstas realizar-se-a em processo administrativo que
assegurara o contraditdrio e ampla defesa a Contratada, observando-se o procedimento previsto na Lei
Federal n2 8.666/93, e subsidiariamente a Lei Federal n2 9.784/99.

16.7. As multas devidas e/ou prejuizos causados a Contratante serdo deduzidos dos valores a serem
pagos, ou recolhidos em favor do municipio, ou deduzidos da garantia, ou ainda, quando for o caso, serdo
inscritos na Divida Ativa do Municipio e cobrados judicialmente.

16.8. Caso o valor da multa ndo seja suficiente para cobrir os prejuizos causados pela conduta da
Contratada, o Municipio podera cobrar o valor remanescente judicialmente, conforme dispde o art. 419 do
Cédigo Civil.

16.9. A Autoridade Competente, na aplicagdo das sangGes, levara em consideragdo a gravidade da
conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado a Administra¢do, observado
o principio da proporcionalidade.

16.10. Da aplicacdo das penalidades cabera recurso no prazo de 05 (cinco) dias uteis, contados do
recebimento da Notificagdo.

16.11. As penalidades serdoobrigatoriamente registradas no SICAF.

16.12. A autoridade competente, na aplicagdo das sangdes, levarda em consideragdo a gravidade da
conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado a Administragdo, observado
o principio da proporcionalidade.

17. DISPOSICOES FINAIS

17.1.  Aplicam-se, no que couber, as disposi¢des constantes da Lei Federal n. 8.078/90 (Cddigo Defesa
Consumidor).

17.2. O contrato podera ser rescindido, por mutuo interesse entre as partes, atendidas a conveniéncia
da CONTRATANTE, de forma imediata e independentemente de interpelacao judicial ou extrajudicial,
recebendo a Contratada o valor correspondente ao servigo efetivamente prestado.

17.3. O contrato devera ser publicado, por meio de extrato no Diario Oficial do Municipio nos termos do
paragrafo Unico, do art. 61 da Lei Federal n. 8.666/93.

17.4. Evedada a subcontratacdo, cedéncia ou transferéncia da execucdo do objeto, no todo ou em parte,
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a terceiro, sem prévia e expressa anuéncia da CONTRATANTE, sob pena de rescisao.
17.5. Os casos omissos e as duvidas que surgirem quando da execu¢ao do contrato serdao resolvidas

entre as partes contratantes por meio de procedimentos administrativos.

Boa Vista, 16 de margo de 2022.
ELABORACAO CENTRAL DE COMPRAS/CPL:

ASSINATURA DIGITAL
Francisco Jhonattan dos Santos Timdteo

Assistente Administrativo

SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO E CULTURA — SMEC:

Autorizado por:

ASSINATURA DIGITAL
Maria Consuelo Sales Silva
Secretdria Municipal de Educac¢do e Cultura

~ ot~ e~ T

Documento assinado eletronicamente por MARIA CONSUELO SALES SILVA em 16/03/2022 as 10:56
Documento assinado eletronicamente por FRANCISCO JHONATTAN DOS SANTOS TIMOTEO em 16/03/2022 &s 09:39
Conforme decreto municipal n°® 114/E de 02 de agosto de 2018 e decreto federal n°® 8539, art. 7 de 08 de outubro de 2015

. Verifique a autenticidade deste documento em https://portalcidadao.prefeitura.boavista.br/verificacao.aspx informando o cédigo: 3C82D75
T A - AR P | N -_— VN



?p=4370374
?p=4370374
?p=4370374
?p=4370374

